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¥ attivita edilizia, la destinazione e
gli impieghi del patrimonio urbani-
stico del territorio del comune di
Vilano sono disciplinati dal Piano Regola-
tore Generale (PRG), approvato con decre-
to presidenziale del 1953, e dalla successi-
va «variante generale», approvata dalla
Regione Lombardia nel 1980.
Il PRG ¢é reso operante attraverso il Piano
Pluriennale di Attuazione, PPA (durata tre
anni, prorogabili), che armonizza la natura
e la qualitd della produzione edilizia e della
progettazione urbanistica. Ulteriori stru-
menti operativi sono: i piani particolareg-
giati (elaborati dall'amministrazione pub-
blica), le opere pubbliche previste nel PPA,
i piani di lottizzazione di iniziativa privata
e le concessioni edilizie.

'NEL PIANO REGOLATORE
IL CUORE PULSANTE DI UNA CITTA

Milano é classificata in gruppi di zone
con caratteristiche omogenee
per la regolamentazione dell attivitd
edilizia

di Michele Fortunato

La cittd di Milano é classificata in gruppi di
zone con caratteristiche omogenee (decre-
to ministeriale del 1968), per la regolamen-
tazione dell'attivita edilizia con specifiche
norme per ciascuna zona. Le zone del

A due passi da P.zza Repubblica

Allat Ceasct della Fortenric

IN VIA VITTORIO VENETO, 24
VENDIAMO

LIBERI E AFFITTATI

e Appartamenti da 3 a 7 locali
con pluriservizi (possibilita
di abbinamento)

e Uffici di varie metrature
(posizioni di prestigio)

e Negozi e seminterrati

e Posti auto e boxes

e Mutuo Fondiario
e Dilazioni di pagamento
e IVA 2% fino al 31-12-'83

Ufficio vendite in Iuogo.

Telefono: (02) 6598898
6590365

Programmazioni Immobiliari
Gallena Unione, 1 - Milano

hi
LS
%

b 18
{.

gruppo «A» comprendono il centro storico
e parti del territorio di interesse storico,
artistico e ambientale. Qui gli interventi
edilizi sono finalizzati alla conservazione
dei valori ambientali e le caratteristiche
architettoniche delle nuove strutture edili-
zie devono armonizzarsi con quelle esisten-
ti.

Le zone del gruppo «B» includono i quar-
tieri della periferia e della semiperiferia,
completamente o in parte edificate. Secon-
do i casi in queste parti di territorio sono
previste attivita edilizie per ristrutturazioni
urbanistiche o per il recupero e la migliore
utilizzazione del patrimonio edilizio esi-
stente. Nelle zone classificate come «B»
rientrano anche parti del territorio dove
sono richieste nuove costruzioni di rilevan-
ti volumetrie. Inoltre, per gli edifici indu-
striali in attivitd, sono consentite opere di
manutenzione e di adeguamento.

Le zone «C» sono parti del territorio
destinate ad accogliere complessi abitativi
di limitate dimensioni (zone residenziali).
Rappresentano aree di espansione urbana
definita con appositi piani urbanistici.

Le zone «D» sono previste per accogliere
nuovi insediamenti di impianti industriali,
commerciali, direzionali e le infrastrutture
necessarie alla loro operativitd.

Le zone «E/F» contemplano estensioni di
terreno che fanno parte di parchi pubblici e
in cui viene svolta l'attivita agricola.

Le zone «F», infine, delimitano porzioni di
territorio destinate ad accogliere attrezza-
ture e infrastrutture di interesse pubblico,
a livello di comprensorio. =

La citta di Milano si é sviluppata, nel corso

dei secoli, lungo direttrici «radiali». Dal -

centro storico — piazza del Duowmo e
dintorni — si dipartono a raggiera le
strade principali che, allontanandosi verso
la periferia, intersecuno anelli concentrici
di vie di scorrimento, quali la cerchia dei
navigli, la circonvallazione interna (le anti-

che «mura spagnole») ed esterna. Questa

conformazione radiale ha portato al con-
centrarsi nelle parti antiche e centrali della
citta di attivita produttive con caratteristi-
che terziarie: banche, uffici, negozi, qual-
che volta modificando le originarie caratte-
ristiche residenziali di alcuni quartieri.
Elementi correttivi di tale fenomeno sono
contenuti nelle linee ispiratrici del piano
regolatore. In particolare, questo si propo-
ne di incrementare le aree destinate a
ospitare giardini e parchi pubblici nonché i
servizi collettivi (scuole, impianti e attrez-
zature per lo sport). Altra linea direttrice
del piano regolatore é quella di disincenti-
vare le nuove costruzioni residenziali, poi-
ché si prevede che entro questo decennio il
numero degli abitanti di Milano non supe-
rerd il 1.800.000, e di favorire [edilizia
economico-popolare rispetto ad altre forme
di edilizia privata (Legge 167).
Per le attivitd di tipo terziario ospitate
nell'ambito cittadino, il «Nuovo Piano Re-
golatore» introduce concetti di razionaliz-
zazione nella distribuzione degli spazi urba-
nistici. In particolare, nel centro storico
non é possibile costruire edifici da adibire
totalmente ad uffici, pur confermando e
sostenendo la vocazione di queste zone ad
ospitare attivitd finanziarie e commerciali.
Il Piano Regolatore del 1953 ha rivelato
molte carenze rispetto alla pianificazione
del centro direzionale di Milano, che hanno
provocato un'artificiosa crescita degli affit-
ti e una espansione incontrollata nella
zona di attivitd amministrative. Il nuovo
Piano vi pone riparo, prevedendo di acco-
gliere nel centro soprattutto le sedi delle
pubbliche amministrazioni e le attivitd
terziario e amministrative. Si esclude inve-
ce di ospitare le attivitd direzionali del
settore secondario — a carattere spiccata-
mente industriale - che potranno trovare
collocazione in altre zone della citta e del
territorio o nelle sedi degli stabilimenti
produttivi.
Con lo scopo di prevedere e controllare lo
sviluppo delle attivita e degli insediamenti
terziari, il Comune ha da alcuni anni
effettuato un censimento degli edifici del
Centro storico, classificandoli anche in
funzione della loro principale utilizzazione.
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Nelle illustrazioni che pubblichiamo: sopra, in
questa pagina, il complesso di via Lepetit in una
immagine panoramica e la pianta topografica
della zona; nella pagina accanto, l'interessante
«cauditorium.



