Profonde trasformazioni nella mappa della proprieta edilizia
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Parliamo di vendite frazionate

Come intervenire per evitare che si creino discriminazioni ¢ sconvolgimenti urbanistici

Vendite frazionate. Con
questa espressione si usa di-
re soprattutto che la grande
e media proprietd immobi-
liare, si &, da alcuni anni,
orientata a vendere il pro-
prio patrimonio, cercando
anche di sfruttare economi-
camente la grave crisi dell’
offerta di alloggi e, negli ul-
timi due anni, anche I'op-
portunita di vendere appar-
tamenti occupati a prezzi
crescenti; e questo perché la
legge di equo canone per-
mette di rendere disponibili
questi alloggi per i nuovi
singoli proprietari (in prati-
ca le famiglie) in grado di
impugnare lo «stato di ne-
cessita» e per I'assenza in
quella legge di valide norme
di giusta causa.

Siamo di fronte certa-
mente ad operazioni, non
nuove ma crescenti, destina-
te ad accelerarsi con I'ap-
prossimarsi della scadenza
dei primi contratti nell’'81 e
di tutti i contratti di affitio_
alla fine dell’'83.

La «mappa» della pro-
prieta edilizia si va dungue
modificando dalla seconda
meta degli anni 70, ed é de-
stinata a modificarsi «strut-
turalmente» negli anni 80,
per una sorta di reazione a
catena, molecolare e com-
plessa. Il frazionamento
non investe solo la proprie-
ta, ma l'intero tessuto urba-
no perché opera una selezio-
ne forzata dei ceti sociali,
discrimina quindi le fami-
glie sulla base dei livelli di
reddito e della capacita di
risparmio, modifica di con-
seguenza i rapporti fra abi-
tazione, servizi e consumi.
Una irasformazione della
struttura della proprieta e-
dilizia é sempre e comunque
una modificazione dell'inte-
ro tessuto urbano, che ri-
schia di vanificare la desti-
nazione dell’'uso dei suolli,
degli edifici e degli insedia-

menti, previsti nei piani co-
munali, ma con esso anche

Pordine sociale che deriva

dagli insediamenti. E biso-
gna insistere nel ricordare
che la programmazione dei
servizi sociali, la localizza-
zione dei pubblici esercizi, il
dimensionamento dei luoghi
di lavoro, la rete dei tra-
sporti pubblici, per essere
efficienti e a rendimento
crescente richiedono co-
mungque una relativa stabi-
lita della popolazione, una
quota di mobilita comunque
garantita, ma non spropro-
zionata.

Resta il fatto che il fra-
zionamento della proprietd
edilizia & un processo irre-
versibile. Nessuno credo
puod dimenticare i costi so-
ciali e i costi pubblici che la
grande proprieid immobi-
liare ha saputo non pagare e

riversare sugli inguilini e
sulle finanze locali nei de-
cenni di espansione edilizia
del nostro secolo.

E nemmeno occorre di-
menticare che I'aumento dei
costi di gestione dei grandi
complessi, con una proprie-
ta sempre piil disinteressata
economicamente a garantire
un buon livello della manu-
tenzione e dei servizi degli
stabili, suggerisce che sia-
mo di fronte a un tramonto
della grande ‘proprieta, se
non altro per questi aspetti
di carattere amministrativo
e gestionale.

Occorre ammettere allora
che, nel pieno di queste ten-
denze, si rischia di non di-
fendere . adeguatamente il
cittadino, le famiglie, I'idea
di un ordinato tessuto urba-
no, se le trasformazioni in
atto, che sono un processo,
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certo irreversibile, ma anche
lento e graduale, avvengono
senza soluzioni valide a so-
stituire la vecchia proprietd,
per il ruolo che essa ha gio-
cato, con I'associazione dei
cittadini interessati in ac-
cordo con le amministrazio-
ni locali.

Vi é quindi una giusta di-
fesa da portare avanti nei
confronti delle famiglie in-
teressate, ma anche la ne-
cessitad di un impegno pii
generale di intervento per
accelerare nuove soluzioni
in grado di combinare risor-
se e interessi fra lore diver-
si, ma non opposti. Famiglie
con capacita di risparmio e
JSfamiglie senza questa capa-
cita, ma con un diritto alla
casa sulla base dei punteggi
per l'edilizia pubblica; for-
me diverse di proprieta coo-
perativa, sia per nuove co-
struzioni che per acquisti e
risanamento; incentivazione
dell’affitto con specifiche
convenzioni a cui interessa-
re gli stessi istituti di credi-
to; investimenti pubblici ri-
volti allo stesso mercata re-
golato dall’equo canone ed
anche verso la domanda di
brevi locazioni; generalizza-
zione di modelli di gestione
degli stabili e delle spese di
riscaldamento ispirate al ri-
sparmio.

Probabilmente le forze e-
conomiche interessate ad a-
dottare queste ed altre solu-
zioni a fianco dell’ammini-
strazione comunale esistono
con propri obiettivi ed inten-
ti ad investire. Sarebbe inte-

sulle colonne dell il
guotid:‘ano di un partito che

direttamente impegnato
nel governo della citta di
Milano, come di altre gran-
di citta d’Ialia, questo con-
fronto si aprisse con la mas-
sima concretezza necessa-
ria.
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