ELENCAZIONE DESCRITTIVA, E SEPARATA PER SETTORI E AMBITI D'INTERVENTO,

1 - dei nodi problematici individuati nel territorio oggetto del pia-
no di coordinamento e nelle sue adiacenze d'interesse urbanisti

co generale;

2 - degli obiettivi da conferire (porre a base) delle ipotesi di in-

tervento;

3 — delle ipotesi di soluzioni alternative la cui formulazione & gii
emersa con sufficiente chiarezza nel corso del lavoro finora at-—

tuato.

A. VIABILITA' GENERALE

1 - Problemi emersi

1.1 - Opportunita di pedonalizzazione dell'intera area ogget
to dello studio e cioé, in particolare:

- del tratto est di corso Garibaldi compreso fra Porta
Garibaldi e via Moscova, con interessamento della
parte di largo La Foppa prospiciente lo sbocco della
via Varese;

- del tratto di via Marsala compreso corso Garibaldi
e via Milazzo;

- del tratto ovest di corso Garibaldi compreso fra vie
Moscova e via Pantano;

- delle totalita delle vie Mantegazza, Anfiteatro, Alber
tini, Giulianova, Degli Angioli, Gialittij;

- del tratto interno delle vie Cazzaniga compreso fra

via Giolitti e corso Garibaldi;

1.2 - conseguente necessitd di riorganizzare e razionalizzare
le correnti di traffico in tangenza all'area interessata
dal piano, con particolare riguardo alla situazione di via
Legnano, P.za Lega Lombarda, P.za Biéncamano, P.za Baia-

monti, via Crispi, p.za XXV. Aprile;

1.3 - necessitd di localizzazione di soste e parcheggi, a li-

vello e/o interrati, a margine dell'area interessata;



1.4 - necessitd di collegamento diretto pedonale fra la

parte interna all'area interessata e la zona a ver
de pubblico ed attrezzato dell'Arena e del Parco

Sempione.

2 - Obiettivi da conferire alle ipotesi di intervento

2.1 - Ottenere la utilizzazione pedonale di tutta l'area a
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3 -

4 -

disposizione per una migliore funzione delle attrez-
zature commerciali e produttive dei servizi e degli
impianti pubblici e per la qualificazione degli spa-
zi urbani esistenti o di futura prevista realizzazio
ne;

consentire una concreta fluidificazione del traffico
di via Legnano, sopratutto in uscita, razionalizzare
lo snodo di piazza Lega Lombarda e Biancamano con la
riduzione della attuale moltiplicazione degli incro-
ci, snellire la circolazione in piazzale Baiamonti,
ottenere una velocitd costante del traffico a regimi
bassi, lungo tutto 1l'anello a doppia carreggiata che
fascia a NORD e EST l'area interessata del Piano;
ottenere una consistente quota di parcheggi, nelle po
sizioni di pid facile accesso all'area, tenuto anche
conto delle diverse esigenze connesse alla sosta tem
poranea (1 o 2 ore) ed alla sosta continua (10 ore);
ottenere una viabilitd pedonale fra quartiere Garibal
di e la zona verde del Parco e dell'Arena, evitando
incroci con il sistema del traffico automobilistico di
via Legnano, razionalizzando l'interferenza tram/pedo-
ni, e, insieme, ottenere un effettivo aggancio con

1'ipotesi Zanuso "boulvard/piccolo teatro'.



B. CONTENUTI GENERALI DELL'INTERVENTO, ATTREZZATURE PUBBLICHE

SERVIZI

1 - Problemi emersi

1.1

1.2

1.3

1.4

Necessitd di individuare nella fascia perimetrale
esterna al quartiere sufficienti "poli" di interesse,
a scala decrescente, (intercomunale, comunale, di
quartiere) a cui collegare le previsioni di inter-—
vento nel quartiere stesso;

" gistema" di servizi

necessitd di individuare un
e di attrezzature di uso pubblico in grado di costi
tuire la "trama omogenea" su cui fondare i termini
della riqualificazione ambientale del quartiere;
necessitid di rinforzare tale "sistema" nel tratto
est del corso per superare la soluzione di continui
td costituita dalla via Moscova;

opportunitd di usufruire degli spazi liberi esisten
ti lungo le vie Cazzaniga e Giolitti per costruire
un "sistema di spazi aperti" collegato al "sistema

di servizi "

attraverso una serie di percorsi in-
terni che recuperino la 'trasversalitd" del quartie

re in senso nord/sud dal corso Garibaldi all'Arena.

2 — Obiettivi individuati

2.1 - Conferire opportuna e definitiva importanza al com-

plesso di servizi a scala intercomunale costituito
dalla stazione FF.SS. Garibaldi e spazi annessi cosi
da convogliare su tale area 1'insieme delle attrezza
ture di interscambio attualmente disseminate fra par
co Sempione, Cairoli, p.za Biancamano, scaricando da
peso di traffico e da sovrapposizione di funzioni la
fascia perimetrata al quartiere.

Rivitalizzare inoltre, sotto forma di utilizzazione

pubblica, la fascia edificata compresa fra circonval



lazione e ex Bastioni, che assume cosI significato
di "interfaccia" fra le funzioni a carattere citta
dino comprese nel quartiere e le funzioni a caratte
re sovracomunale inserite lungo 1'area ex Varesine;

2.2 - Rafforzare 1l'insieme di attrezzature pubbliche gia
esistente nell'isolato corso Garibaldi/via Marsala/
via Milazzo, aprendolo a maggiori possibilita di fun
zione e collegandolo con le attrezzature aperte rica
vabili nella zona di via Cazzaniga e con le previsio
ni di intervento relative a largo La Foppa.

2.3 - Attribuire a Largo La Foppa significato di testata
del tratto est del corso, riqualificando gli spazi
urbani, oggi declassati dall'irrazionalitd del traf
fico e dalla sproporzione della quinta edilizia di
recente realizzazione rispetto al contesto dell'am-
biente, e conferendo alla piazzetta verde carattere
di"segnale" di attrezzatura di servizio pubblico le-
gando in intervento omogeneo ed unitario la sistema
zione degli spazi verdi, l'ingresso alle MM, la re-
golarizzazione delle vie di traffico veicolare adia
cente e la riedificazione del n. 2 di largo La Foppa;

2.4 - costituire una serie di spazi aperti, intesi come e-
ventuale proiezione esterna di strutture e attrezza-
ture pubbliche, che rispettino e, eventualmente, va-
lorizzino il notevole patrimonio di verde esistente

nella zona.

3 - Ipotesi di soluzioni emerse

3.1 - Attrezzare lo spazio a nord della stazione FF.S5. a
stazione di sbarco, imbarco e sosta delle linee su

gomma del servizi extraurbani.



3 - Ipotesi di soluzioni emerse

3.1 -

3 =

3.4 -

Intervento a livello di design e arredo urbano in rela-
zione e pavimentazioni, dislivelli raccordi con le at-
trezzature stradali esistenti, eventuali formazioni di
spazi verdi;

intervento radicale sulla via Legnano, con spostamento
del percorso tranviario nella corsia alberata esistente,
verso 1'Arena, la formazione di una nuova arteria a 2
careggiate, la formazione del "boulvard" lungo il margi
ne edificato della via stessa, 1'internamento delle cor
sie automobilistiche nel tratto fra via Cazzaniga e via
Anfiteatro sia per consentire l'attraversamento pedona-

le che per dare accesso ai "

parking'" sotterranei, 1'i-
stituzione di preselezioni e di svolte direzionate in
piazza Lega Lombarda, il mantenimento di un calibro stra
dale continuo lungo la via Crispi, il divieto di svolta
a sinistra negli incroci semaforizzati;

previsione di un grosso parcheggio sotterraneo nell'area
sottostante a via Cazzaniga, via Giolitti e spazi liberi
adiacenti, accessibile con rampa da via Cazzaniga, col-
legabile possibilmente con i parcheggi sotterranei pri-
vati esistenti; previsione di spazi di parcheggio in su
perficie alla testata dell'area verso la porta, nonché
lungo la via Como che nell'ottica di un allargamento
della zona influenzata dal piano, verrebbe ad assumere
funzione di intermediazione fra 1'area di interscambio
costituita dalla stazione FF.SS. Garibaldi e sue attrez
zature e la sua cintura esterna del quartiere Garibaldij
previsione di internamento (parziale o totale) di parte
dell'arteria di scorrimento prevista lungo la via Legna
no per istituire un collegamento pedonale in proseguimen

to alla via Anfiteatro verso 1'Arena e il parco Sempione.



Bled =

3.

3

3

4

Afzgstare lungo la via Como le linee attual
mente insistenti di fronte alla scuola magistrale

Carlo Tecna.

Potenziare le strutture esistenti nella fascia edifi
cata mediana fra le 2 circonvallazioni da p.za Baia-
monti e p.za XXV Aprile, inserendo negli spazi vuoti
altre strutture di uso pubblico (mercato, servizi sus
sidiari agli autoveicoli, ecc.);

dare sistemazione definitiva e pid ampia al Sagrato
dell'Incoronata, inteso come conclusione pedonale del
corso verso la piazza XXV Aprile, e verificare la pos
sibilitad di aprire verso l'esterno il cortile portica
to + le strutture scolastiche + il cinema Anteo;
ipotizzare la riedificazione della area di pertinenza
del civico n. 2 di largo La Foppa in termini di coin
volgimento della piazza, della uscita della MM, del
monumento, delle alberature esistenti, mediante inter
vento unitario che contrapponendosi al "tassello mime
tico" configuri invece la realizzazione del "segnale
attrezzato" citato; o

verificare la possibilitd e/o l'opportunita di realizza
re un percorso longitudinale nel verde, partendo dalla
attuale immissione da via Porta Tenaglia fino alla u-
scita nel corso in corrispondenza dell'edificio risana
to sito all'angolo di via Mantegazza, tangenzialmente

a una serie di spazi aperti con destinazione di piaz-—
zetta attrezzata o di verde attrezzato ("jardin des plan
tes") e con la formazione di un cannocchiale verde pedo
nalizzato costituito dalle sistemazioni e dal prolunga

mento di via Giolitti.



C - INTERVENTI SULL'EDIFICATO, NUOVE EDIFICAZIONI, DESTINA-
ZIONI D'USO.

1 - Problemi emersi

1.1 - Esistenza di "denti" edilizi risultanti dalla so-
vrapposizione della struttura residua con le edi-
ficazioni sorte in base agli allineamenti determinati
dal P.R.G. 1953;

1.2 - esistenza di corsi chiusi con rapporti dimensionali inac
cettabili conseguenti alle superfetazioni susseguitesi
nel tempoj;

1.3 - esistenza di aree libere per sopravvenute demolizioni o
da considerare libere a seguito della futura demolizio-
ne deili ruderi edilizi su esse esistenti;

1.4 - presenza di interventi in atto a cura di I.A.C.P.M. e
Comune e esistenza di programmi definiti per una loro
realizzazione vicina nel tempo;

1.5 - presenza sul territorio considerato, di una consisten

te fascia di attivitd artigianali.

2 - Obiettivi da conferire alle ipotesi di intervento

2.1 - ricercare soluzioni che anche avvalendosi di normative
particolari e di tipologie non convenzionali, possono
saldare fra loro le diverse situazioni, piidi sul piano
delle funzioni che dell'immagine architettonica, senza
ricorrere a mistificazioni formali;

2.2 - individuare: attraverso un attento ed analitico lavoro
di indagine le parti edificate da demolire o da rico-
struire in funzione sia della loro destinazione d'uso
che, sopratutto della opportunitd di realizzare una
possibile continuitd di percorsi interni per il tessuto

edilizio del corso e le aree retrostantij;



2.3 — individuare, con le opportune quantificazioni i vari
requisiti per la riedificazione che tenga conto, sul
piano morfologico delle condizioni contestuali e,
sul piano delle funzioni, degli obiettivi generali
del piano;

2.4 - inserire ove possibile in un ragionamento complessi-
vo gli interventi gid attuati, verificare invece,
per quelli solo programmati, la loro congruitd in re
lazione agli obiettivi generali di piano;

2.5 - individuare le effettive consistenze delle attiviti,
le opportunitd del loro mantenimento dell'area tenuto
conto dei fattori specifici (inquinamento, rumore,
ecc.,) e, in caso di loro conferma individuare le col-

locazioni pid adatte.

3 - Ipotesi di soluzioni indicative

3.1 - mantenimento dell'esistente, con opportuno intervento
di risanamento e ristrutturazione, saldatura ai piani
alti con gli edifici esistenti arretrati, con forma-
zione di "rue interieure" fra le 2 parti edilizie
(es. corso Garibaldi 108, corso Garibaldi angolo Man-
tegazza);

3.2 - interventi di risanamento, resta&%, ristrutturazione a
seconda dei risultati emergenti dall'indagine analiti-
ca e della relativa schedatura e in funzione dell'otte
nimento di spazi interni qualificati.

Previsione di riedificazione o completamento per salda
re le fronti nuove risultanti dalle opere di demolizio
ne.

3.3 - ricostruzione su parametri dimensionali prefissati, le-
gata a ipotesi di ristrutturazione urbanistica (via
Giolitti, via Cazzaniga,) o a particolari situazioni

puntuali (largo La Foppa 2}, con la predisposizione



3.4 -

3.5 =

di planivolumetria dettagliata

o, al contrario,

nelle particolari situazioni descritte in relaziome

alle ipotesi di viabilita interna, mantenlmento del

le aree 11bere con costltu21one d1 verde 0 con 11

poten21amento B la quallflca21one dell' e51stente
(corso Garibaldi 91);

collegare, dopo aver sciolto il dubbio circa la pio—
prietd dell'area, la parte libera sulla via Mantegaz
za con 1'intervento I.A.C.P.M. su via Legnano.
Prevedere effettivo collegamento fra la sistemazione
urbanistica prevista e l'intervento comunale programma
to suil numeri 89 e 91 del Corso.

Proporre la sospen510ne dell lntervento al n. 108 del

corso, per ev1tare 1a dequallflgaZLOne deflnltlva\dl
quelle parti di tessuto e; insieme per recuperare, in

una proposta progettuale alternativa, possibile conti

nuitd di funzioni con 1l contesto;

totalizzare le parti edificate basse, di cui & previ-

sto il mantenimento, per collocarci in modo omogeneo

le attivitd artigianalil di cul sia riconosciuta la

possibilitd o 1l'opportunitad di sussistenza in luogo,
e,insieme,

prevedere nuove edificazioni di collegamento ai piani

terra in grado di accogliere correttamente tali funzio

ni.



