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COMUNE DI MILANO - comprensorio 62 (sub lotti 62/1-2-3-4-5-6—-7-8-9-10-11

12-13-14bis—15-16-18-19) in zona di Corso Garibaldi. ' =

Relazione alla variante ex art. 34 lespe 865 (22.10.1971)

1.

NOTIZIL GENERALT

1.1,

1.2,

11 Comune di Milano ¢ membro del Consorzio Intercomunale Milanese
per 1'Edilizia Popolare (C.I.M.E.P.) costituzione approvata con De-
creto Prefettizio n. 17891 del 16.3.19686.

I1 Consprzio Intercomunale Milanese per 1'Edilizia Popolare (C.I.
M.E.P.) ha formulato un piang consortile delle zpne di edilizia c-
conomica e popolare ex lege 167 del 18.4.1962 approvats con D.M. dei
LL.PP. in data 28.4.1971 n. 260 c¢ successivamente integrato, di cui
fa parte il comprensorio 62 (zona di Corso Garibaldi) in territorio
del Comune di Milang.

PREMESSA

11 1otto 62 del Piano di Edilizia Econqﬂ}ca ¢ Popolare nel Quartiere
Garibaldi, anche se adottato in pill sub-lotti, 62/1-2-3~lm5-6-7-8-9.-
10-11-12-13-14bis-15-16-18-19, & stato concepito e risponde ad una

logica globale ed unitaria, con riferimento all'intera zona di Corso

-Garibaldi ed adiacenze.

LEsso venne adottato, nella gran parte,nel 1972, a seguito di un ap -
profondito dibattito socio-urbanistico, che impegnd amministratori,
cittadini, forze culturali, sindacati e partiti politici. E' stato
successivamente integrato, nel 1974, ed ha conseguito le prescritte
approvazioni.

L'unitarieta del Piano di Zona di Corso Garibaldi, anche se formalmen
te ¢ suddiviso in pih sub-lotti, risulta gia dalla deliberazione del
Consiglio Comunale di Milano del 26.7.1972, di proposta al C.I.M.E.P.,
dal fatto che il lotto & nato all'interno di una variante al P.R.G.
adottata contestualmente e concernente la stessa zona, dalle stesse
deliberazioni dell'Assemblea del C.I.M.E.P., nelle quali 1'ampliamen—
to del piang consortile viene presentato unitariamente, ngnche dalla
approvazione della Giunta Regignale della Lombardia.

Pertanto il lotto 62/1-2-3-A~5-6-7-8-9-10-11-12-13-14bis—15-16-18-19
¢ da considerarsi a tutti gli effetti un unics piano di zpha, anche se
per comoditd di adpzione e di attuazioﬁghg_articolato in 18 lIotti o
aree di interventop.

Obiettivo del piano di zona & Ilincremento del patrimonio di edilizia

economica e_popolare essenzialmente mediante il recupero del patrimo-

w1 =



nio edilizio esistente, antigienico e degradato e quindi bisognoso

di interventi di risanamento e di riqualificazipne. Contestualmen-

Te a tale obiettivo il piano persegue anche quellg della conserva-—
zione del tessuto spgcip—urbanistico, con il mantenimento delle at-
tuali caratteristiche della residenza popolare, delle attivita la-
vorative (commerciali ed artigianali) e della morfologia'edilizia
" esistente (nel massimo grado possibile).

Tali finalita di conservazione urbanistico—ambientale, che erang
gia alla base dell'adozione del lotto, sono state ulteriormente ac
centuate sia in sede di controdeduzioni alle osservazioni-—opposi —
zipni,che in sede di approvazione regignale,

Infatti, in accoglimento dell'osservazione presentata dal Consi -
glic di Zona 1, fu deciso di intervenire su molti edifici (15 in
tutto), compresi nei comprensori 62/1, 62/3, 62/5, 62/10, 62/13,
62/15, compatibilmente con le esigenze tecniche da verificare in
sede atltuatliva, mediante gperazigni di ristrutturazione o di risa-
namento ¢ di restauro, analpgamente a quanto gia previsto per i
comprensori 62/2, 62/L e 62/11.

In sede di approvazione regionale, inpltre, & stata affermata la
"convenienza di conservare nel contesto del quartiere edifici vali
di dal punto di vista ambientale (62/7) e un edificio in buonc con
dizioni edilizie (62/8)".

. E' da ricordare, infine, che la Soprintendenza ai Mgnumenti della
Lombardia ha espresso, a suo tempo (1973 e 197L), parcre favorevo—
le al piano, condizionandolo al risanamente conservative decli odi

fici esistenti e comunque all'esame preventive deli singoli proge t-

ti esecutivi (e la Giunta Regionale,in sede di approvazigne, ha
prescritto di sottoporre alla Soprintendenza stessa sia i planivo-
lumetrici che i progetti edilizi esecutivi).

— Approfondimenti urbanistici e problemi attuativi urgenti.

I1 dibattito sul Garibaldi & stato poi ulteriormente approfondito,
sia a livello di zona che a livellp pil generale di Amministrazip
ne, nella direzione gid tracciata dalla Regione e dalla Soprinten—
denza, e sono emecrse la possibilitd e 1'opportunita di mantenere
il pil possibile inalterato il patrimonio edilizip esistente nella
sua caratteristica compattezza e densita, quale supporto morfologi
co ad una tipologia sociog-—ambientale che parimenti si vuole mante:
nere, per cquanto possibile, inalterata.

A tali conclusioni si & potuto giungere per diverse ragioni.
“Innanzitutto & stato registrato il superamento definitive del dise
gno viabilistico, prevists dal P.R.G. del '53, di allargamentg deI

Corso Garibaldi, disegno gia reso inattuabile dalle citate decisio
ni  assunte dal CIMEP e dalla Regione durante l'iter di approvazio
ne del lotto 62dimantenere molti stabili nella loro posizione e

consistenza, E' stata inpgltre constatata l’inutilita della previ-
—_—



sione della via Albertini conseguentemente alla previsicne di

mantenimento della via Anfiteatro, scelta coerente con le pre = &

scrizioni regionali circa una plu rigorosa salvaguardia delle
caratteristiche della zona.

Tale logica,di conservazione del tessuty esistentesé gia sta-
ta recepita dalla Variante Generale al P.R.C., adottata mnel
dicembre 1970, che non conferma le previsioni del P.R.G, del
1953 e contempla per tutte le zone un diverso sistema di via
bilita.

Questa scelta, insieme alla sopravvenuta maggiore possibilita
di valutare meglio, attraverso indagini ed analisi capillari

la situazione di fatto esistente nei singoli sub-lotti e la
consistenza stessa dei fabbricati, ha consentito di rivedere

le previsioni riguardo ad una serie di stabili, per i quali
originariamente, proprio in funzione del disegio viabilistico
(P.R.C. '53), era stata previstala demolizione indipendente—
mente dalle loro caratteristiche edilizie e funzione storicpo—ambientale,
Inoltre,in scde attuativa di parte del pianp di zona, si e im
posta la'necessita di modificare alcune previsioni dei sub-
lotti, sia per le esigenze progettuali che per esigenze di rias
setto urbanistico—edilizip. In sede di progettazione esccutiva
degli interventi gid finanziati sono emerse, infatti, una serie
di necessitd: poter disporre di una maggiore profondita del

corpo di fabbrica, che consenta una maggiore convenienza Co—

struttiva e tipolo 1ca_H@gii”aTIBEfﬁfzr_ﬁiﬁaf—gggggazg;;—j)ter
g gl e q _poter

realizzare allineamenti di gronda con stabili contigui, climi—

nando cosi inutili ed antiestetici tratti di frontespizi nudi,

come ¢ nei casi di nuova costruzipone di via Stat¥fgm£§5E:EEE:ﬁ_*q

ti 62/6 e 62/16) e di corso Garibaldi 111 (62/18); modificare 4443;::f‘
la superficie residenziale per ottenere una ﬁiﬁ organi;;‘gﬁﬁ

funzignale saldatura degli edifici di un isplato (sub-lotto
62/15 - Corso Garibaldi — via Pontaccic - via San Simpliciano) e

Alla luce di tali orientamenti e necessita, & stato effettuato
un ristudio globale dellotto 62, che ha condotto all'opportu
nitd di apportare mpdifiche di ordine distributivp sul terri -

torio ad alcune destinazioni funzipnali, sia in termini di super

fici che in termini vplumetrici, ed in particolare, di elimina-

re le previsioni di alcune porzioni di sedi viarie, previste

nel lotto approvato, prevedendo per tali aree la destinazione
residenziale o pubblica, a seconda delie singole situazioni,
tenuto conto dell'illustrata inattualita delle previsiogni stra
dali riferite al P.R.G. del '53. B



Ba Contenuti della variante e rapporti con il piano di #zpna vigente

Vengong illustrate brevemente punto per punto le modifiche che spgno.
risultate opportune e necessarie dal ristudip effettuato.

Esse sono contenute nella planimetria di azzonamento e concernono,
per una ragione o per l'altra, gran parte dei sub-lotti.

»Le mpdifiche sono le seguenti:

fUN. 62/1 = Le previsioni di azzonamento rimangono invariate. La vo
lumetria massima prevista si riduce da mc. 28.650 a
mc. 25.290, alla lfice di un pit attento esame delle de-
molizioni necessarie (capannoni fatiscenti);

JN. 62/2 ~ Rimane del tutto invariato;

N. 62/3 - Il sub-lotto rimane inalteratlo per quanto concerne le
previsioni di azzpnamentop, mentre viene modificato ne&
le previsipni volumetriche.

Infatti, dopo rilevazioni e siudi approfonditi, in re-
lazipne a programmi dimmediati di 1ntervent0)
1'Amministrazione Comunale di Milanp ha deciso di QQEKL
lire lo stabile di Corso Garibaldi n. 108, che & dcl tut
to fatiscentec ¢ non presanti_iEE£c47ab111 caratteristi- ¢

@ che éIS?IES:émblenIEII’e di prevedere la costruzione sul
. la stessa area di un nuoveo edificio di mc. 7.808, alllng
ato con gli stabili adiacenti a metri 27,80 di altezza.

Pertanto la volumetria del sub-lottip diminuisce da

mece 17.135 a me. 12.766 (mc. 7.808 di nuova costruzione
+ mc. 4953 cubatura esistente relativa all'edificio di
via Marsala 13);

4AdA17uAAM¢%GL// N. 62/4 - Rimangpne invariate le previsioni relative all'azzonamen

/ t la superficie residenziale rimane invariata, ma.1.068
4 Wu’bﬂc‘j”\/ A:/\_? ('\4‘,’\ tQ,C Os P Ay M. O 3
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mentre la volumetria viene ridotta da mc. 17.900 a
mc, 17.004 (la diminuzione di cubatura ¢ dovuta alla pre-
visione di demplizipne di superfetazioni interne);

V' N, 62/5 -~ Rimangonoiinalterate le previsioni di azzponamento. La vo-
lumetria viene portata da me. 38.907 a mc. A7.292, preve-
dendo la demplizipne di superfetazioni interne per
mc., 5.303 e, per la parte demplita a causa di eventi bel-
lici, corrispondente al civico 2 di Largo La Foppa, la ri
costruzione su strada ad un'altezza di mg. 21,60 con al -

ék%%*ﬂlz- 11neamento di gronda con gli stabili contigui per una cu—
batura di me. 5.0L0.
La cubatura massima consentita viene portata quindi a me
mc. 47.292, cosl desunti:
-~ volumetria esistente mc. L7.555

meno me.  5.303 (demolizione superfetazioni)

pil mc. 35.0L0 (fluOGtFU?loﬁr Iar"o La Foppa



_ N. 62/6

o N. 62/16 — Questi due sub-lotti, che sono contigui, vengono trattati
insieme per esigenze urbanistiche e di progettazione.

In sede di progettazione esecutiva degli interventi pro-—

rammati & emersa la necessita di una maggiore profondita
g

del corpo di fabbrica, che consenta una maggiore convenieg
za costruttiva e tipologica degli alleggi e quindi economi-
ca. E' inpltre stato previsto ltgl}igggﬂ&iﬂ&LiiL_gzanda con
gli stabili adiacenti di via Statuto ad un'altezza di m.19.
Pertanto i dati urbanistici relativi ai due sub-lotti ven-
gono cdsi modificati:

- la superficie a residenza passa da mq. 727 (mg. 451 +
mq. 276) a mq. 1.240 (mg. 800 + mq. L4O) ;

— la superficie a "servizi pubblici" diminuisce da mg.2.135
(nq. 1.7L9 + mq. 386) a mq. 1.622 (mq. 1.400 + mq. 222);

— la volumetria passa da mec. 16.925 (mce 11,035 + me. 5. 890)
a mc. 20.200 (me. 13.040 + mc. 7.160) 3

- La Regione Lombardia in sede di approvazione el lotto

62/7 ne ha modificatc le previsioni,in relazione alla cgonve
nienza di conservare nel contesto del quarticre e@gi;guvxali

di dal punto di vista “ambientale.

La volumetria prevista nel Ilotto a seguito di tali medifica-

zioni & velutabile in mc., 52.06106 cosi composti:

mce 29.206 relativi ai fabbricati esistenti da mantencre e esl s
me, 23.410 d1 nuova costru21one sulle aree di via PForta Tcnaglia?

Le modifiche “che si intendono apportare “Conttetaty e s de—'

oS stinazione a servizi pubblici ed in particolare a parcheggio
frugb? pubblico degli immobili prospicenti via Porta Tenaglia. lLa
scelta viena effettuata al fine di creare un'area a parcheg—

R e

gio in prossimiti di Piazza Lega Lombarda e via Legnano che
costituiscono un npdo di traffico di una certa consistenza.
Tale collocazione del parcheggio ai margini del sub-lotto
contribuisce inpltre ad evitare la penetrazione di traffico a
all'interny del quartiere del Garibaldi.

La superficie a residenza si riduce cosi da mq. £,865 a

mq. 3.010 e la superficie ad attrezzature pubbliche passa
da mq. 2.816 a mq. £.671; per quanto riguarda la volumetria
consentita essa si riduce a mc.%§9 206 pari cioe : a quella

e ——

degli stablll 8515tent1 da rlstrutturare, |

N. 62/8 — La volumetria massima consentita viene ridotta da me.1L.315
—_— i i : ———

a mc, 6.L61 che consentong il mantenimento dell'edificia e-

sistente, cosl come stabilisce la delibera di approvazione
della Regione, ed una eventuale sua integrazione da preveder

- - - - 3 . - -~ D ———
si in sede esecutiva, per migligrarne la funzignalita, an-




che in relazione alla continuita con gli edifici adiacenti

costFGI¥I—Iﬁ_E;;etrato. La superficie a residenza viene ri
‘dotta da mg. 865 a mqe 446, 1'area retrpostante 1l'edificio
viene destinata a servizi pubblici, con un recupero di

. 419 di area pubblica.

N, 62/10 ~

62/11 -

In questo sub-lotto & compreso lo stabile comunale di Cor—
so Garibaldi 75, che attualmente, su pressione dei cittadi
ni del quartiere e per accertate esigenze di sicurezza de-
gli abitanti ed igienico-sanitarie, & oggetto di ristruttu
razione statico-funzionale da parte dell'Amministrazione
Comunale. Lo stabile presenta apprezzabili caratteristi —
che storico—ambientali da conservare. Se ne prevede per -
tanto il mantenimento ed il completamento anche e soprattut
to per esigenze urbanisticp—edilizie,

Infatti sono previsti due nupvi corpi di fabbrica cheélo

integrano e rispolveono i supl due frontespizi nudi: sul Cor
so Garibaldi con un corpe di fabbrica alto mt. 19 che lo

e ——,

collega e risplve con l'edificic esistente al S

(aTlto mt. 27,70 e costruito in arretrato); con un altro

corpo di fabbrica nella parte interna di_;I;hﬁZE¥EEEEza
EEE_EE_?IES??E”IQ—ZE;E;EE—TTE;HTespizio nudo). Pertanto
Ta superficie a residenza passa da mq. 504 a mg. 1.528 e
la volumetria passa da mc. 5.805 a mc. 23.429, mentrc la

superficie a servizi pubblici passa df'mq. 1.691 a mq.727;

Si prevede il mantenimento di alcuni edifici, gia destina-
ti alla demolizione, che presentang caratteristiche stori--
co—ambientali di notevole rilievo, ellmlnanq%ul%kfrcV1sta
strada a fondo cieco, non necessa ria, e rlduccndola a per
corsp pubblico che si cpllega all'area a servizi dCl sub--
lotti 62/6 e 62/16,

Pertanto, la superficie a residenza passa da mg. 960 a

mq. 2.158, la superficie a servizi e spazi pubblici da
mg. 1.799 a mg. 601 (con recupero altrove) e la volumetria
da me. 11,700 a mc. 25.480;

Nel sub-lotto, il piano di zona vigente, pur indicando per
gli edifici compresi nel lotto il risanamento e restauro,
prevede uno sventramento notevole nella parte interna, tale
da comportare la demolizione di alcuni fabbricati a pil pia

ni, Appare ora pil corretto invece rimandare ad una succes-
e
siva e approfondita verifica in sede attuativa se e quantp

& piu opportuno recuperare o demolire, proprio secondo le
indicazioni e gli grientamenti emersi sia in sede di esame

da parte della Sgprintenedenza che in sede di approvazipne
da parte della Regipne, in relazione alla salvaguardia am—



WO N, 62/12 -

N. 62/13 -

N, 62/14 -

bis

No N. 62/15 -

bientale riconfermata espressamente dalla Variante Gener§~
le: al P,R.G. adotiats dn data 11.12.1976,

Pertanto, con la previsione di mantenimento della maggior
parte degli edifici da verificare attentamente in sede di
progettazione esecutiva del sub-lotto, i dati urbanisti
ci vengono cgsl modificati: la superficie a residenza
passa da mq. 6.780 a mq. 8.356, la superficie a servizi e
spazi pubblici passa da mg. 2.628 a mg. 1.052 e la volu —
metria passa da mc. 95.790 a mc. 101.604 (vicino a quella
esistente);

Volumetria e azzonaments permangono invariati.

Nel sub-lotto vigente & contenuta la previsione di viabi-
lita di via Albertini che non €& confermata espressamentie

dalla Variante Generale al P,R.G. del 1953. 1In considera
zione anche delle prescrizioni regionali circa una pitt ri
gorosa salvaguardia del carattere della zona, si prevede

il mantenimento dell'attuale tracciato di via Anfiteatro,
con conseguente ristfuttgrazionc degli edifici prospicicz

ti,pur predisponendo una continuitad di percorso pedonalé

fino a Piazza Marengs.

Ta superficie a "servizi pubblici" si riduce da mq. 1.531
a mq. 922, la superficie a residenza aumenta da mqg. 2.774
a mge 3.3.83 e la volumetria passa da me. 44.332 a

mc, 39.726 (vicina all'esistente);

La modifica consiste nel destinare a servizi pubblici il
Teatrp Fossati e le parti liberate all'interno dellg steg
so isolato per le quali si prevede la fruizipne pubblica
mediante percorso pedonale, Sull'area ad est di P.zzale
Marengo, si prevede ingltre ung stabile dell'altezza di
mt. 21,65 che concluda volumetricamente la quinta gil edi
ficata « La superficie a servizi aumenta da mqg. 4.925 a
mg. 7.634 mentre diminuiscono sia la superficie a resi-
denza, da mg. 7.702 a mq. 4.993, sia le previsigni volume
triche, da mc. 73.485 a me. 64.018;

I1 sub-lotto in questione, su cui spong lpocalizzati fondi
pubblici della legge 865/71, viene parzialmente modifica=—
to, spostando verso l'esterme la superficie a residenza
situata in fregio a via S. Simpliciang fing all'allinea -
mento stradale attuale e ricavando uno spazip pubblico
verso l'interno con un accessg pedonale dalla via stessa.
Cio & stato possibile in quanto la via S. Simpliciang non
riveste alcuna importanza viabilistica rilevante, se nen
di accesso alle residenze che vi prospettano e quindi pud
essere mantenuta nel sup attuale calibro.



Yo

N. 62/18 -

N, 62/19 -

Cid ingltre & resp necessarip da concrete esigenze pro—

gettuali (insufficiente superficie dei cortili, accessp "~

ai box, ecc.). Si sono introdotte delle specificazigni
planivolumetriche cui dovranno uniformarsi gli edifici
di nugva costruzione che si saldanpg alla stessa linea
di gronda degli stabili esistenti su Corso CGaribaldi
(non coincidente con 1'intradosso dell'ultima soletta),
proseguono su via Pontaccio,risveltano su via S. Sim-
pliciano con un'articolazione del corpo di fabbrica in
varie altezze, tale da consentire una maggiore penetra-
zipne luminpgsa all'interng dell'isglato. La volumetria
complessiva del sub-lotto rimane invariata, mentre le
superfici a residenza e a spazi pubblici subisconeg delle
lievissime modifiche;

Le previsioni di azzonamento rimangono invariate, mentre
la volumetria, per allineare lo stabile a quelli viecini,
aumenta da mc. 7.900 a me. 12.400. Infatti gli stabili
contigui, allineati sul Corso Garibaldi, sone alti 1'ung
mt, 21,80 e 1'altro mt., 27,80; si prevede pertanto che
la nuova costruzione racceordi le due altezze, degradando
con un piano intermcdio a mt. 24,80 di altezza;

Le previsioni di azzonamento rimangono invariate, resta
quindi inalterata la superficie (mq. 705) a residenza,
mentre si adegua la volumetria a quella esistente

(mc. 12,763 contro i mc. 12,170 approvati).
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CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE:

La variante che si propone, come emerge dalla tabella dei dati globa
1li e dalle planimetria allegate:

— lascia immutato il dimensionamento globale del piano: la vomumetria

residenziale globale del piano di zona vigente & di me. 502.584 e
tale rimane;

— mantiene perfettamente immutato i perimetri del lotto vigente;

- osserva gli indici di fabbricabilita vigenti: infatti la superficie
a residenza e la cubatura residenziale rimangono invariate;

— mantiene inalterata la superficie destinata ad uso pubblico;

Le mpdifiche che si apportane riguardano mutamenti di destinazieni di
singole aree, introduzione di vincoli relativi a tipologie edilizie e
altezze dei fabbricati, spostamenti di volumetria da un'area all'altra.

Va sottolineato che, come emerge dall'allegata planimetria, sono state
inserite, per le aree libere e di completamento, anche alcune indicazig
ni planivolumetriche a maggior specificazione dei contenuti e delle ca-—
pacita volumeiriche di dette aree, anche con riguardo ai riflessi nei
confronti della normativa edilizia.

Tali specificazioni spno motivate anche da esigenze urbanistiche ed e—
dilizie, quali emergono dai singoli progettiin fase di avanzata clabg—
razione.

ELABORATI COMPONENTI LA VARIANTE IN OGGETTO:

Piano in adopzione:

a) relazipne illustrativa;

b) n. 1 planimetria dleothtg in scala 1:1.000 contenente gli elemen-
ti di cui all'art., A della legge 18.4.1962 n. 167 (aZ?onamento), re
lativa al lotto 62 (sub lotti 62/1-2-3-4~5-6-7-8-9-10-11-12-13-1Lbis
15-16-18-19) .

Piano vigente:

a) n. 18 planimetrie di prooetto in scala 1:1.000 contenenti gli elemen
ti di cui all'art. 4 della legge 18.4.1962 n. 167 (azzonamento)

b) n, 18 planimetrie catastali in scala 1:1.000 con 1'individuazione
del perimetro e dei mappali della aree interessate del piang. di zo-—
Nna.
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